UCHWALA NR XVI1/131/2012
RADY MIEJSKIEJ W WIECBORKU

z dnia 23 lutego 2012 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wiegcbork

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 zpoézn. zm.D ) oraz art. 21 ust.1 pkt. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.?) ).

Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wigcbork oraz okresla tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
1 ustala kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu.

2. Gmina wykorzystujac mieszkaniowy zasob zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
o niskich dochodach oraz zapewnia lokale socjalne 1 lokale zamienne.

3. Spoteczna kontrolg nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest cialem kontrolnym i opiniodawczym, powolywanym przez
Rad¢ Miejska, ktora okresla regulamin jej funkcjonowania oraz liczbe czlonkéw. Czionkow komisji
powotuje Burmistrz.

5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie — rozumie si¢ przez to Gming Wigcbork,
2) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Wigcborka,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2005r. Nr 31 poz. 266
z poézn. zm.),

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r. Nr 71 poz. 734 z p6zn. zm.),

6) dochodzie gospodarstwa domowego nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby wystepujace]
z wnioskiem o przydziat lokalu oraz cztonkéw jego rodziny zgltoszonych we wniosku do wspdlnego
zamieszkiwania, potwierdzone stosownymi dokumentami.

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej zgodnie
z art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2009r. Nr 153, poz. 1227 z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.
Wynajmowanie lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych

§ 2. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie lokalu w najem Iub
podnajem:
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a)na czas nieoznaczony nie moze przekraczaé 125% najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych 1 175% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku,

b) socjalnego nie moze przekracza¢ 75% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych 1 100%
najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. Kryterium dochodowe okre$lone w ust.1 nie dotyczy oséb, z ktérymi zawierane sa umowy w trybie
okreslonym w §5 1 §8.

3. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy rozumie si¢:

a) zamieszkiwanie w lokalu, wktorym na osobg stale zamieszkujaca przypada mniej niz
5 m? powierzchni mieszkalnej przez okres co najmniej 12 miesigcy przed dniem ztozenia wniosku,
w przypadku ubiegania si¢ 0 zawarcie uUmowy najmu na czas nieoznaczony,

b) zamieszkiwanie w lokalu, wktorym na osobg stale zamieszkujaca przypada mniej niz
5 m? powierzchni mieszkalnej przez okres co najmniej 12 miesigcy przed dniem zlozenia wniosku,
w przypadku ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

§ 3. Gmina w pierwszej kolejnosci zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
z osobami, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i oprocz warunkéw wskazanych w§
2 ust.1 lit. a), spelniaja jeden z ponizszych warunkow:

a) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do poprawy, okreslonych w §2 ust.3 lit. a); jezeli o najem
lokalu ubiegaja si¢ matzonkowie, zamieszkujacy pod réznymi adresami, wymieniony warunek winien
spelnia¢ jeden z matzonkéw, a warunki mieszkaniowe drugiego z malzonkéw uniemozliwiaja wspodlne
zamieszkiwanie;

b) opuszczaja po osiagnigciu petnoletniosci dom dziecka lub rodzing zastepcza, pod warunkiem, ze osoby
te zwroca si¢ z wnioskiem o przydziat lokalu w okresie 3 lat od dnia uzyskania pelnoletniosci;

c¢) wystepuje alkoholizm lub przemoc w rodzinie, potwierdzona odpowiednimi dokumentami.

§ 4. 1. Gmina w pierwszej kolejnosci zawiera umowy najmu lokali socjalnych z osobami, ktére nie
maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i1 oproécz warunkéw wskazanych w §2 ust.1 lit b), spetniaja
jeden z ponizszych warunkow:

a) sa bezdomne w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej (Dz. U.
z 2009r. Nr 175 poz. 1362 z pdzn. zm.),

b) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do poprawy, okreslonych w §2 ust.3 lit. b),
¢) wystepuje alkoholizm lub przemoc w rodzinie, potwierdzona odpowiednimi dokumentami.

2. Z osobami, ktére na mocy orzeczenia sadowego nabyly uprawnienia do lokalu socjalnego Gmina
zawiera umowy najmu poza kolejnoscia. Przydziat lokali nastepuje przy dostosowaniu struktury
proponowanego lokalu (w szczegdlnosci powierzchni, kondygnacji, wyposazenia lokalu) do zgtoszonych
potrzeb.

Rozdzial 3.
Lokale zamienne i tryb postegpowania przy zawieraniu umow najmu na lokale zamienne

§ 5. 1. Gmina zapewnia lokal zamienny najemcom, osobom, ktore utracily tytul prawny do lokalu,
a ktore:

a) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do modernizacji lub remontu, jezeli rodzaj
prowadzonych robot tego wymaga,

b) utracity mieszkanie wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub klgski zywiotowej,
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c) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, lokale o ztym stanie technicznym nie
nadajace si¢ na staty pobyt ludzi, lokale, ktérych funkcja uzytkowa ulega zmianie, badz ulega zmianie
funkcja budynku, w ktorym ten lokal si¢ znajduje,

d)sa uprawnieni do uzyskania lokalu mieszkalnego w ramach wykwaterowania z mieszkan
pozostajacych w zasobach jednostek organizacyjnych Gminy, na podstawie zgloszenia tych jednostek.

2. W przypadkach, o ktérych mowa wust.1 lit. a), c) id) Burmistrz sporzadza wykaz osob
uprawnionych do zawarcia umowy na lokal zamienny, okreslajac kolejno$¢ zawierania tych umow.

3. W przypadkach, o ktérych mowa wust.1 lit. b) zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego
nastepuje poza kolejnoscia.

Rozdzial 4.
Lokale socjalne

§ 6. 1. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale nadajace si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie 1istan techniczny, o powierzchni nie mniejszej niz okre$lona przepisami ustawy,
o standardzie okre§lonym przez ustawg.

2. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na trzy lata.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
oraz lokali socjalnych

§ 7. 1. Wynajecie lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego, kazdorazowo
poprzedza ztozenie wniosku mieszkaniowego wypetnionego i potwierdzonego przez wyszczegdlnione
wnim jednostki, wraz zo$wiadczeniem wnioskodawcy o wyrazeniu zgody na gromadzenie,
przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych.

2. Ustalenie osob, z ktorymi winna by¢ zawarta umowa najmu nastgpuje w formie list przydzialu
mieszkan:

a) listy przydziatu lokalu na czas nieoznaczony, na ktora wpisywane sa osoby spetniajace odpowiednio
kryteria okreslone w §2, z uwzglednieniem pierwszenstwa na liscie osob, o ktorych mowa w §3,

b) listy przydziatu lokalu socjalnego, na ktéra wpisywane sa osoby spetniajace odpowiednio kryteria
okreslone w §2, z uwzglednieniem pierwszenstwa na liscie oséb, o ktorych mowa w §4 ust. 1. Osoby,
o ktorych mowa w §4 ust. 2 nie umieszcza si¢ na liscie.

3. Listy sporzadza si¢ w sposOb zapewniajacy ich spoleczna kontrolg, przez co rozumie sig
opiniowanie przez Spoteczna Komisje Mieszkaniowa wnioskoOw 0sdb ubiegajacych si¢ o ujecie na liscie
przydziatow.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa do konca lutego kazdego roku sprawdza czy wnioskodawcy
spetniaja wymagania okreslone w uchwale uprawniajace do zawarcia umowy najmu lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz, ktére z tych oséb uprawnione sa do zawarcia umowy najmu
w pierwszej kolejnosci.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przekazuje Burmistrzowi projekt listy przydzialu mieszkan na
dany rok do zatwierdzenia do 30 marca kazdego roku.

6. Listy osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez
ich wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim, siedzibie zarzadcy gminnego zasobu
mieszkaniowego oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej na okres 14 dni.

7. Listy przydzialow zawieraja nastgpujace dane: liczby porzadkowe, imiona i nazwiska oraz adresy
0s0b, z ktérymi moze by¢ zawarta umowa najmu.

8. W ciagu 14 dni od podania do publicznej wiadomos$ci osoby zainteresowane moga sktadaé
odwotanie do Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
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9. Wnioski os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu
lokalu socjalnego rozpatrywane sa na biezaco i po ich weryfikacji osoby uprawnione do zawarcia umowy
najmu dopisywane sa do odpowiednich obowiazujacych list. Listy aktualizowane sa na biezaco przy
odpowiednim zastosowaniu trybu okre§lonego w ust.3, 4, 51 6.

10. Wskazanie lokalu nastgpuje wg kolejnosci os6b umieszczonych na listach, przy dostosowaniu
proponowanego lokalu (w szczegdlnosci powierzchni, kondygnacji, wyposazenia lokalu) do struktury
rodziny wnioskodawcy oraz jej warunkow zdrowotnych.

11. Zawarcie umowy najmu z umieszczonymi na listach osobami, o ktorych mowa w §3 lit. b) ic)
oraz w §4 ust.1 lit a) ic) moze nastapi¢ z pominigciem kolejnosci po uzyskaniu pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

12. Warunki uprawniajace do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu na
lokal socjalny okreslone uchwala musza by¢ spetnione w chwili zawierania umowy najmu. Przed
zawarciem umowy najmu wnioskodawca winien uaktualni¢ swoje dane poprzez zlozenie wniosku
mieszkaniowego, zgodnie z ust. 1.

13. Osoby, ktore nie spetniaja warunkoéw okreslonych w ust. 12 wykresla si¢ z listy przydziatow.

14. Osoby ujete do list przydzialdow obowiazane sa uzupeinia¢ ztozony wniosek iinformowac
o zmianach majacych wplyw na realizacje wniosku.

15. Osoby, ktore dwukrotnie odméwity zawarcia umowy najmu na wskazany przez Gming
odpowiedni lokal, wykresla sig z listy, badZ na wniosek tych osob sa dopisywane na koniec listy.

16. Ztozenie o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych wlasnej
sytuacji mieszkaniowej lub materialnej, niezbgdnych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje
wykresleniem z listy przydziahu.

17. Umowy najmu lokali mieszkalnych mieszkaniowego zasobu gminy moga zosta¢ zawarte
z osobami umieszczonymi na aktualnych listach przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

a) norma powierzchni mieszkaniowej przypadajacej jednej osobie wynosi od 7 do 10m?
b) norma powierzchni mieszkaniowej dla gospodarstwa jednoosobowego wynosi od 14 do 20 m?,

c) w przypadku umowy najmu lokalu, w ktorym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego,
przystugujaca powierzchni¢ mieszkaniowa zwigksza si¢ 0 4 m? .

Rozdzial 6.
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 8. 1. Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang lokali mieszkalnych nalezacych do gminnego zasobu
mieszkaniowego oraz zamian¢ pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach, na podstawie pisemnych wnioskow. Przez zamiang rozumie si¢
rozwiazanie dotychczas obowiazujacych uméw najmu lokalu, podpisanie protokotow zdawczo-
odbiorczych oraz zawarcie nowych umow najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale i przejecie
ich przez najemcg protokotem zdawczo-odbiorczym.

2. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie zaleglych naleznosci z tytutu najmu wobec
wynajmujacego. W przypadku zadluzen przekraczajacych pigciokrotno§¢ miesigcznego wynagrodzenia
w roku poprzedzajacym date ztozenia wniosku, ogloszonego przez Prezesa GUS, Burmistrz moze
wyrazi¢ zgode na zamiang lokali pod warunkiem jednorazowej sptaty 50% zadluzenia oraz zawarcia
stosownego porozumienia w sprawie splaty pozostalego zadluzenia na zasadach okreslonych odrgbnymi
przepisami.

3. Dla celoéw porzadkowych sporzadza roczne wykazy lokali, ktorych najemcy ztozyli wniosek o ich
zamiang.
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4. Gmina moze zaproponowaé zamiang lokalu mieszkalnego najemcy zalegajacemu z optatami za
lokal przed wypowiedzeniem umowy najmu, badz bylemu najemcy przed wszczgciem sadowego
postgpowania o wydanie lokalu, wskazujac oferenta ujgtego w katalogu zamian. Warunkiem dokonania
zamiany jest uregulowanie wobec Gminy zaleglych optat wedtug zasad okreslonych w ust. 2.

5.Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang¢ lokalu mieszkalnego, zajmowanego przez osobg,
przeciwko ktoérej uzyskala orzeczenie sadu o wydaniu lokalu ze wskazaniem lokalu socjalnego,
wskazujac oferenta ujetego w katalogu zamian, ktéry zajmuje lokal przeznaczony na lokal socjalny.
Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie wobec Gminy zaleglych optat wedlug zasad
okreslonych w ust. 2.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 9. 1. Osoby, ktoére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy zobowiazane sa do opuszczenia lokalu najpdzniej w ciagu trzech
miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub §mierci najemcy.

2. Po uptywie terminu okreslonego w ust. 1 jednostka zarzadzajaca mieszkaniowym zasobem gminy
wystapi do wlasciwego sadu o nakazanie oproznienia lokalu.

3. W wyjatkowych przypadkach po uzgodnieniu z dysponentem lokalu ustalony termin na
opuszczenie lokalu moze by¢ przedtuzony.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 10. Traci moc uchwata Nr 1V/22/2002 Rady Miejskiej w Wigcborku z dnia 30 grudnia 2002r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wigcbork
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2003r. Nr 33 poz. 593).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Kujawsko—Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Wigcborku

inz. Ireneusz Balcer
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Uzasadnienie

Projekt uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wigcbork zostat sporzadzony na podstawie art. 21 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U.
z 2005r., Nr 31, p0z.266 z pozn. zm.).
W projekcie uchwaty zostaly okreslone zasady i warunki najmu gminnych lokali mieszkalnych 1 lokali
socjalnych, okre$lone zostaty kryteria jakie osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego i lokalu
socjalnego musi spetnia¢, atakze zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych. Uchwata okresla
réwniez reguty postgpowania w stosunku do osob, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemceg
lub lokalu, w ktorego najem nie wstapity po smierci najemcy.
W $wietle zmian ustawowych nalezato uaktualni¢ obowiazujace przepisy uchwaly Rady Miejskiej
w Wigcborku, a takze w wyniku do$§wiadczen ze stosowania uchylanej uchwaly wprowadzi¢ konieczne
zmiany.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, z2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz

z2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2005r. Nr 69, poz. 626, z 2006r. Nr 86, poz.
602, Nr 167, poz 1193, Nr 249, poz. 1833, z2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010r. Nr 3, poz. 13, z 201 1r. Nr

224, poz. 1342.
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